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S é tzungste x t

des Bebauungsplanes Nr. 770 der Landeshauptstadt Miinchen

Bodensee-, Aubinger,
HaberlandQ, Schikaneder-
und Scapinellistrafie
(Teildnd. d. Beb.Fl.
Nr. 519 und 770 a)
28, 05.86

vom .........‘.I.....

Die Landeshauptstadt Minchen erlift aufgrund der §§ 9, 10 und 13

' des Bundesbaugesetzes (BBauG), der Verordnung iiber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke (BauNV0O), des Art. 23 der Gemeindeordnung
fiilr den Freistaat Bayern (GO), der Art. 91 und 7 Abs. 1 der Bayer.
Bauordnung (BayBO) und des Art. 3 des Gesetzes iiber den Schutz der
Natur, der Pflege der Landschaft und die Erholung in der freien
Natur (BayNatSchG) folgende Satzung: :

§ 1

- Bebauungsplan .

(1) Fiir den Bereich zwischen Bodensee-, Aubinger, Haberland-, Schi-
kaneder- und Scaplnellistraﬁe wird ein Bebauungsplan als Satzung
erlassen.

(2) Der Bebauungsplan besteht auS'dém Plan der Landeshauptstadt
Minchen vom 25.09.1985, angefertigt vom stddtischen Vermessungs—
amt am 23 0%85 - 4 und diesenm Satzungstext.
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(5) Die durch den Bebauungsplan erfaBten Bereiche der rechtaver-
bindlichen Bebauungspline Nr. 519 (MuAbl 1970 S. 103) und
Nr. 770 a (MiiAbl, 1978, S. 207) sowie der gemiB § 173 BBauG
ubergeleitete Bebauungsplan werden aufgehoben.

§ 2
Art der Nutzung

Das IMischgebiet, das aus den Bereichen MI 1, MI 2 und MI 3 be-
steht, wird wie folpt gegliedert: '

L d

(1) Im MI 1 sind Wohnungen nur im Bereich der Grundstiicke Fl.Nrn.
4un 0 449, 449/2. 450, 452 und 453 iiber dem ErdgeschoB zulissig.

(2) Im MI 2 sind {iber dem Ergeschoﬂ‘nur Wohnungen zulédssig.

(3) Im MI 3 sind Wohnungen nicht zul#ssig.

' 53

Rauweise

Die Bebauung im MI 3 ﬁnd der Gemeinbedarfsfliche Polizei ist in‘den
Randbereichen gﬁr Haberland- und MorungenstraBe durchgehend und ohne
Zwischenraum zu errichten. Im inneren Bereich dieser Gebiete ist
diese Bauweise zuldssig. ' '

§ 4
Nutzungsmal

(1) Im Mischgebiet bleibt eine groBere Geschofhthe als 3,5 m bei
der Berechnung des NutzungsmaBes auBer Betracht, soweit diesge
 ausschlieBlich durch die Unterbringung technischer Anlagen des
GebHudes wie Heizungs-, Liiftungs- und Reinigungsanlagen bedingt

ist. : ' '
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(2) Ausnahmsweise kann im MI 4 und MI 3 die festgesetzte Grundflé-

S

- chenzahl (0,4) bis zu 0,7 iberschritten werden., Die GeschoB-

flichenzahl von 1,0 ist dabei einzuhalten.

'§5

Tiefgaragen

Die nach Art. 55 BayBO notwendigen Stellplitze fiir die Bereiche

Mi 1 bis MI 3 sowie fiir die Gemeinbedarfsfliche Polizei sind,

" . mit Ausnahme der im MI 1 bereits genehmigten_und vorhandenen 28

(2)

(3)

(4)

(5)

oberirdischen Stellplédtze in Tiefgaragen unterzubringen, die auf
den gesamten Baugrundstlicken zulidssig sind.\Ausgenommen hiervon
sind die Bereiche mit zu erhaltenden Biumen, die intensiv zu be-
grimenden und zu bepflanzenden Fléchen sowie die Vorgartenfléqhen.

Im MI 2 ktnnen statt der Tiefgaragen je Grundstiick zwei oberir-
dische Garagen auch éls_Doppelstockgaragen angeordnet werden, so-
fern sich im Baugenehmigungsverfahren kein griferer Bedarf als
maximal 4 Stellplétze ergibt. |

Im MI 3 kénnen ausnahmsweise bis zu 410 oberirdische Stellplitze
im Bauraum zugelassen werden, wenn Belange der Gestaltung, der
Sicherheit und_sonstige 5ffentliche Belange nicht entgegenstehen.

Die Decken der Tiefgaragen sind um mindestens 0,6 m unter Gelin-
deniveau abzusenken und entsprechend hoch wit Oberbodenschicht

zu bhedecken.

a) Im MI 1 ist ausnahmsweise eine Abweichung von der festgesetz-
ten Rampenanlage bis zur Slidgrenze des Grundstiickes F1.Nr. 450
zulissig, wenn die Abweichung auch unter Wiirdigung nachbarli-
cher Interezsen mit den Sffentlichen Belan@en:vereinbar‘ist.

b) In der Gemeinbedarisfliche Polizei und im MI 3 ist ausnahms-
weise eine geringfiigige Abweichung von den festgesetzten Ram--
penanlagen zuldssig, wenn technische Griinde dies erfordern und
wenn die Abweichung auch unter Wirdigung nachbarlicher Interes-
sen mit den 3ffentlich ‘ ereinbar ist.
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(1)

(2)
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(4)
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Bepflanzung

Die Freifldchen der Baugrundsgtilicke einschliefllich der'Decken
der Tiefgaragen sind, soweit sie fiir betriebliche Zwecke nicht
bendtigt werden, mit Biumen und Stréuchern zu bepflanzen‘und ‘
in dieser Weise zu erhalten.

Die im Plan grimschraffierten Flichen sind intensiv zu be-
pflanzen. ' o

Die Dicher neu zu errichtender Gebiude sind, soweit sie als
Flachddcher oder flachgeneigte Dicher mit einer Neigung bis
zu 15 Grad ausgefilhrt werden, zu begrinen und 2zu bepflanzen.

Die vorgeschene Bepflanzung ist vom Bauhermm in einem beson-
deren Bepflanzungsplan darzustellen, der gemidf § 1 Abs. 5

 Bauaufsichtliche Verfahrensverordnung mit dem Bauantrag ein-

&,

(2)

(3)

zureichen ist.

§ 7
Einfriedungen:

Tir die Bezirkssportanlage sind Einfriedungen nur in Form von
Maschendrahtziunen bis zu einer Hdhe von 2,50 m zulissig.

Bei der B331rkssportanlage werden fir Berelche, in denen die
Spielfelder unmittelbar an offentliche Verkehrsflichen angren-
zen, Ballfanggitter bis zu einer Hthe von 4,00 m zugelassen.

In den iibrigen Gebieten sind Tinfriedungen nur bis zu einer
Hghe von 41,20 n zuldssig. "
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Lﬁrmschutz
Zum Schutz vor dem Verkehrslérm, der von der Haberland- und Au-

binger StraBe ausgeht, sind bei der Errichtung und Anderung von
Gebiuden mmt achutzbedurftigen Auienthaltsraumen Schallschutz-

vorkehrungen zu treffen.

Durch techhische Vorkehrungen (z. B. Schallschutzfenster) éind

die unter den Buchstaben a - ¢ bezeichneten Riume gegen AuRen~

lirm so zu schiitzen, daB bei geschlossenen Tiiren und Fenstern

folgende Innenlirmpegelwerte nicht iiberschritten werden:

a) 40 dB (A) bei Tag und 35 dB (A) bei Nacht in Aufenthaltsréu-
men fiir Biiro-, Geschidfts- und Verwaltungsnutzung.

b) 35 dB (A) bei Tag und 30 dB (A) bei Nacht in Aufenthaltsriu-~

men von Wohnungen, in Ubernachtungsriumen von Beherbergungs-
betrieben und vergleichbar genutzten Riumen und :

c) 45 dB (A) bei Tag und 40 dB (A) bei Wacht in Schalterraumen |
und vergleichbar genutzten R&umen.

89
‘Feuerstétten

Im gesambten Planﬁngsgebiet werden Feuerstitten ausgeschlossen,
die mit festen oder fliissigen Bremnstoffen betrieben werden.

Ausnshnsweise kinnen fiir den Betrieb in Notfillen sowie fiir den
Betrieb im Rahmen von Abschaltvertrigen zusidtzlich Feuerstatten
tiir feste und flilssige Bremnstoffe zugelassen werden,

8§ 10
Inkrafttreten

Der Bebauvungsplan wird mit der Bekanntmachung gemiB § 12 Bundesbau-
gesetz rechtsverblndllch.
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